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36yuu nu 6u no3HAMO — 0ememo Ha CoceOume om 20PHUS emadx: ce
yuu 0a céupu Ha 6apabanu, a mesu omoony obuuam 0a cu nesm noo
Oywa. Ho 3amoea nvk nocmosHHO ce 0naaxKeam, ue 6spsume mevpoe
MexKo Unu ue ce cmeeme npexaneno wymHo. Edsa nu uma uosex, xoii-
Mo noHe 8e0HBIH 04 He e UMATI NPePeKanUst cvc cocedume cu. B nose-
uemo cayuau He cmuzam no-oasede Om 8epOAnHUS CONBCHK, HO UMA U
xopa, koumo usbupam ce0eOHUs oM, 3a 0d ypeosm OMHOUEHUIMA
cu coc coceda. Emo 3aujo 6 mosu 6poii pewsuxme 0a X8vPAUM MATKO
C8eMIUHA BBPXY NPABHAMA CIMPAHA HA MENOYCBCEOCKUME CHOPOBe.

ABCTPUIICKMAT I'PaXTAHCKM IIpoliecyasieH KOfleKC IJIacH, de co6-
CTBEHUKDBT Ha J]aJieH MMOT MO>XKe Jja 3a0paHy KOCBEHU Bb3JeICTBUS
OT CbCelieH MMOT, IPMYMHEHY OT KaHa/JHM BOAM, IyLIeK, TOIUIMHA,
MUPM3MH, IIYM, BUOpAlMy, PaCTeHNUs U T.H., B CJIy4ail 4e Te Haf[BU-
mIaBaT IOMYCTUMMNTE 32 CHOTBETHOTO MACTO HOPMM M CBIIECTBEHO
3aTPyAHABAT HOPMa/JHOTO M3IIONA3BaHe Ha mMmoTa. Ilpegmmcanmara
Ha MeX[YCbCEICKOTO IIPaBO Ca B CU/Ia KAKTO 3a COOCTBEHNUIIN, TaKa I
3a HaeMaTe/u U BaKaT HE CaMO 3a 3€MIU, HO I 3a >KMJ/INIIA.

Bb3pericTBMA OT HaMUPpaI ce B CbCEACTBO MIMOT Ce Hapyu4ar ,,eMI-
cun”. [loHsATHETO L,eMuUCcUM ' 0bade He e ICHO He(VHUPAHO B 3aKOHA.
ITpu ropenoco4eHnTe yCIOBMA 3a €MUCUU MOTAT Jia O'bfiaT IpyUeTH 1
HIyMOBe, IPMYMHEHN OT IOJI3BaHeTO Ha ChCefHNA UMOT. B TO3M ciry-
yall ce IofjaBa OCBHANUTE/IEH VICK 32 IpeKpaTABaHeTO UM. IIpu onen:a-
BAHETO Jja/M LIyMbT CHIIeCTBEHO IIpeyy Ha HOPMAa/THOTO M3IIOI3BaHe
Ha IMOTa Ce B3eMar IpeiBIJ, He CaMO M3MEpPEeHNTe CTOMHOCTH, HO 1
CyOeKTVMBHOTO ycelljaHe Ha e1H CPeFHOCTATUCTUYECK JOBEK.

Korarto >kmmumiHnTe 00€KTM Ca PA3HONOKEHN B CBHCENCTBO VN
e[VIH HaJ| APYT, BAMAHMA, CBbP3aHU C TAXHOTO M3IO/N3BaHe IO Mpef-
Ha3HaueHIe, He MOraT Aa Obaar 3abpanenu. IllymMmoBe, Ipon3xoxia-
I OT 0OCOOEHOCTH B KOHCTPYKLMATA Ha Crpajiara (HampyMep Ipu
JIMIICA HAa M30JIaliMA Ha pasfe/sliuTe CTeHM), OCTAaBaT 3a CMeTKa Ha
[OTHPIIEBLINST COOCTBEHNK HA CHOTBETHOTO XXVJINIIE.

CopebHNTE peleHNs B IOZOOHN CTydan ca CTPOTO KasyMCTHYHIL.
3a emmcuy, Ha[BUIIABAIIM NOIYCTUMNUTE 32 CHOTBETHOTO MACTO
HOPMU U CBINECTBEHO 3aTPYAHABAILIY HOPMATHOTO M3IIONI3BAHE HA
MIMOTA, Ce CMATAT HAallpYMep UTPa Ha TeHNC BbB BPEMETO 3a ITOYNBKA,
aKo myMmsT Hagsuuasa 5 dB; or 5- 5o 10-MUHYTHO IPOFB/DKUTETHO
JTaeHe Ha Kyde B SKM/INIE; KbIIaHe B HOIIHUTE YacoBe, IIPU MOIOXKe-
HIe 4e CMYIaBa ChHA Ha ChCEUTE.

3aKOHBT OIpefeNsi KaTo ,HOPMaTHN VTN ,,HE3HAUUTENHO CMYILa-
Baly“ IIYMOBE KaTO CBUpEHe Ha IIMaHO [0 YeTHPY Yaca U3BBH Iaco-
BeTe 3a MOYMBKA; ITYMOBE, UABAIIY OT AETCKa IJIOMIafKa B PAMKNTE
Ha XMINITHMA palioH; TylaHe Ha KMIMM Ha OTKPUTO B XKVIMIITHMS
KOMIIJIEKC. *
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Kennen Sie das: Das Nachbarnkind von oben lernt gerade Schlagzeug
und die von unten singen gerne unter der Dusche. Dennoch klagen sie
stiandig, dass Sie zu laut herumgehen oder lachen. Es gibt kaum einen
Menschen, der nie Probleme mit den Nachbarn hatte. Meistens bleibt
es bei einem verbalen ZusammenstofS, aber immerhin gehen auch eini-
ge Nachbarn den gerichtlichen Weg. In dieser Ausgabe wollen wir mehr
Licht in die rechtliche Seite der Nachbarschaftskonflikte bringen.

Das Allgemeines Biirgerliches Gesetzbuch (ABGB) normiert, dass der
Eigentiimer eines Grundstiickes vom Nachbargrund ausgehende mit-
telbare Einwirkungen durch Abwisser, Rauch, Wéarme, Geruch, Ge-
rausch, Erschiitterung, Pflanzen etc. untersagen kann, wenn diese das
nach den ortlichen Verhiltnissen gewohnliche Maf3 iiberschreiten und
die ortstibliche Beniitzung des Grundstiickes wesentlich beeintrachti-
gen. Die nachbarrechtlichen Vorschiften gelten sowohl fiir Eigentii-
mer als auch fiir Mieter und sind nicht nur fiir Grundstiicke, sondern
auch sinngeméaf fiir Wohnungen anzuwenden.

Einwirkungen, die von einem Nachbargrundstiick ausgehen, werden
als Immissionen bezeichnet. Der Begriff der Immissionen wird vom
Gesetzgeber allerdings nicht genau umschrieben. Auch Lirmein-
wirkungen durch die Wohnungsbeniitzung konnen als Immissionen
unter den obigen Voraussetzungen untersagt werden. Die Klage wird
dann auf Unterlassung eingebracht. Bei der Beurteilung, ob der Larm
die ortsiibliche Nutzung der Nachbarwohnung bzw. -liegenschaft we-
sentlich beeintrachtigt, ist neben der objektiv messbaren Lautstarke,
auch das subjektive Empfinden eines durchschnittlichen Menschen
maf3geblich.

Bei benachbarten bzw. iibereinanderliegenden Wohnungseigentum-
sobjekten konnen die mit der widmungsgeméfien Bentiitzung einer
Wohnung verbundenen Einwirkungen nicht untersagt werden. Lar-
mentwicklungen, welche mit der Bauart des Hauses verbunden sind
(z. B. aufgrund mangelhafter Isolierung der Trennwénde), gehen bei
Wohnungseigentumsobjekten zu Lasten des gestérten Wohnungsei-
gentiimers.

Die Rechtsprechung ist duflerst kasuistisch: Das ortsiibliche Maf3 iiber-
schreitende und die ortstibliche Benutzung wesentlich beeintrichti-
gende Immissionen sind etwa Tennisldrm tiber 5 dB oder wihrend der
Ruhezeiten; das fiinf bis zehn Minuten andauernde Bellen eines Hun-
des in einer Wohnung; nichtliches Baden und Duschen, wenn dabei
der Nachbar in seiner Nachtruhe gestort wird.

Als ortsiiblich bzw. unwesentlich beeintrichtigend zu dulden sind
nach der Rechtsprechung hingegen etwa téigliches Klavierspielen (bis
zu vier Stunden) auflerhalb der Ruhezeiten; ein Kinderspielplatz im
Wohngebiet; Teppich klopfen in einem Wohnviertel. »
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